KISHUTA KOZSEGI @NKORMANYZAT
18/2008. (X11.16.) szamu
RENDELETE
Helyi Epitési Szabalyzat

KISHUTA Onkormanyzatanak Képviselo-testllete a helyi dnkormanyzatokrol szolo,
tobbszor modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérd| sz616
tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. térvény 6 §.-aban foglaltakra az épités helyi
rendjének biztositdsara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrdl (HESZ) szdld
rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.8
(1)A rendelet tertileti hatalya kiterjed KISHUTA kozség kozigazgatasi terlletere.

(2)A rendelet hatalya ald tartozd terlileten terilletet alakitani, épiletet és mas
épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani,
atalakitani, korszer(siteni, bd&viteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényl eléirdsok mellett csak és kizarolag e

rendelet és a hozza tartozd Szabalyozasi Terv egylittes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet teruleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelez6 elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd el6irasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

(4)A HESZ az alabbi mellékletekkel és fuggelékekkel egylitt érvényes
Mellékletek: 1.szamu melléklet Szabalyozasi terv a beltertiletre SZ-1

M=1:2000 .
2.szami melléklet Szabalyozasi terv a Kkilteruletre SZ-2
M=1:10000
3.sz. melléklet: Helyi védelemre javasolt épllletek
Fliggelekek:

1 sz Kbzegészségugyi érdekek miatt betartandé védétavolsagok

2.sz Allergizalo névényfajtaktédl szarmazé pollen koncentracio
megengedhetd legmagasabb értékei

3 sz Allattartasara szolgalo épiiletek védétavolsagai







2.§

(1)A beépitésre szant terlletre (belterlletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterilet és egyéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd tertilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a tertlet-felhasznalasi kategoriak, a terlllet-felhasznalasi besorolas, dvezeti

besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.
(2)Az (1)bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a telepllés egesze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok mddositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.§

(DA beépitésre nem szant teriletre (klltertletre) — a vonatkozé tervlapon jeloit -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terlilet-felhasznalasi egységeken beliili dvezetek hatarat,

- a teruilet-felhasznalasi egyseg, illetve dvezet jelét,

- a terlilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb féldrészlet nagysagat,

- a terlilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet terliletét,

- a belteriilet bévités hatarat.

(2) Az (1)bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

4. 8§
A kotelezd erejii elemek moédositasara vonatkozéan a terlletrendezési tervek
készitésérol, egyeztetésérdl, médositasardl és karbantartasardl az épitett kornyezet

alakitasarol és védelmérél szo6l6 tébbszér modositott 1997. évi LXXVIIL. sz. térvény
szerint kell eljarni. ‘







l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai
Epitéshatdsagi eljarasok
5.8

(1)Epitési engedély csak rendezett kialakitasu telekre adhaté ki. Rendezettnek
tekintheté egy telek, ha a szabalyozasi tervben a meglévétdl eltéréen eldirt
telekalakitasi eljarast - pl. telekmegosztast, kdzteriilet céljara vald teriletlejegyzést -
maradektalanul elvégezték.

(2)Lakoterlilet terlilet felhasznalasi egység beépitése esetén a beépités
engedélyezésének feltétele a telek belteriiletben léte.

(3)A Telepllésszerkezeti tervben taviati fejlesztésre kijeldlt tertletek vegleges
hasznositasaig az ingatlanok hasznalata - atmenetileg - a jelenlegi rendeltetésiiknek
megfeleléen térténhet, de Uj épllet - ideiglenes jelleggel - csak gy helyezhet6 el, ha
az épittetd a tertletet a fejlesztés megvaldsulasanak idejében sajat kdliségén eredeti
allapotaba helyreallitja.

(4)A képviselbtestilet az egyes eépitményekkel, épitési munkakkal és épitési

tevékenységekkel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol széld 37/2007.

(Xll. 13.) OTM rendeletben meghatarozott épitési munkak kérét nem boviti.

(5)A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) eljarasara vonatkozo szabalyokat a
2001. évi LXIV. Térvény és a 16/2001. (X.18.) NKOK rendelet tartalmazza.

(6)A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozd szabalyok szerint
szakhatésagként jar el:

-a nyilvantartott régészeti lel6helyeken, és

-a mlemléki jelentdségl tertileteken t6rtén6é mindennemti épitési munka esetében, -
amely az épitésiigyi engedélyezes szabalyai szerint engedélykoteles.

(7)Az épitési engedélyhez kotott épitesi munkak esetében a helyi épitészeti vedelem
ala vont épulletek esetében felméresi tervdokumentaciot kell késziteni, mely
tartalmazza az eltérd szintek (a pince- és a tetétéri szint is) alaprajzain tul az épulet
jellemz6 metszeteit, homlokzatait is. A felmérési tervnek tovabba tartalmaznia kell
foté-dokumentéciot, melyen a vedett épllet kiils6 és bels6 értékei megjelennek. A
felmérési tervnek ki kell terjednie az épitészeti értékek, homlokzat-képzés, belsd
kialakitas, az épiilethez tartozo6 eredeti kiegesziték (kapuk, ablakok, ajtok) részleteire
is. Az épliletek atalakitdsanal az eredeti allapotok visszaallitasara kell térekedni,
illetve az értékeket meg kell 6&rizni. Utcaképi tervet kell késziteni, melyet
fotodokumentacioval kell kiegésziteni. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3
telket foglalja magaba akkor is, ha azokat esetleg kézterllet valaszija el a tervezendd
eplilettdl. '







(8)Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljara kozterlleten
Uj épulet, pavilon elhelyezése csak rendezési terv alapjan engedélyezheto.

A telekalakitas szabalyai

6.§

(1A teriilet felhasznalasi egységeken belili telekrendezések és telekosztasok csak a
szabalyozasi terv és a killoén készitendd telekalakitasi terv alapjan végezhetéek el.
[85/2000 (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol]. '

(2)A Teleplilésszerkezeti Tervben el6iranyzott teriiletrendezési feladatok érdekeben
a tervezett kozterlleteket, kdzlekedési terlileteket minden esetben ki kell alakitani, és
csak ezzel egyltt végezhetéek el a Szabalyozasi Tervben és a Helyi Epitési
Szabalyzatban meghatarozott eléirasoknak megfeleld telekalakitasok.

(3)Uj épitési telek kialakitasa esetén az 6vezeti szabalyozasban megadott minimalis
telekméretnél (teriilet, szélesség, mélység) kisebb telket nem lehet kialakitani.

(4)A telkek kialakitasanal torekedni kell az egyszer(i kdrvonall, kénnyen beépithetd
telkek kialakitasara. Nyulvanyos (nyeles) telek Ujonnan nem alakithatd ki, kialakult
beépitésii terlleten csak abban az esetben engedélyezhet6 ezen a telken a
beépités, ha ez a terlilet hasznalatat, kézterleti kapcsolatat javitja.

(5)Uj, beépitésre, vagy jelentds mértékben atépitésre kerllé terilletek esetében az
épitési hatdsag a telekalakitas kezdeményezgjét az 1997. évi LXXVIII. Tv. 24. § (3)
bekezdése alapjan az utak és kézmlivek létesitésére és Uzembe helyezésere, vagy a
|étesités és izembe helyezés kéltségeinek viselésére kell, hogy kotelezze.

(B)A lakdtelkek osztasanak eléfeltétele a terlilet csapadékviz elvezetésének
megoldasa.

Altalanos épitmény-elhelyezési el6irasok

7.8

(1)Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezheté el, ha:
-az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények
rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalata biztositott,
-személy és kdzszolgalati jarmlivek (tlzoltd, ments, stb.) altal megkoézelithetd,
-a rendeltetésszer(i hasznalathoz szlikséges infrastruktira — energia, ivoviz —
(szilkség esetén technoldgiai viz) ellatds biztosithatd és hasznalataval az
ellatd rendszer mikddésében zavart nem okoz,
-a keletkez6 szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és a
csapadékviz elvezetése biztonsagosan megoldhato,
-a hasznalat soran keletkezé nem veszélyes hulladékok elszallitasanak vagy
artalommentes elhelyezésének, ill. helyi komposztalasanak lehetésége
biztosithato, és a veszélyes hulladék elhelyezése, tarolasa stb. a 98/1996.
(VIi. 12.) Korm. rendelet alapjan megoidhato,







az epitmény:

-nem befolyasolja karosan a féldalatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat,
-a leveg6 mindséget,

-a zajvédelmi rendeletekben eldirt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem
okoz.

(2)Azokon a terilleteken, ahol az épités feltételei (terulet el6készités, vizrendezes,
stb. hianya miatt) nem biztositottak, épitési munka csak a szilkséges teendok
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetéen engedélyezheto,
végezhetd. Klvetel az elékozmivesités, melyet elegendé a hasznalatbavételi
engedély kiadasanak idépontjaig biztositani.

(3)Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek kozteriletrdl vagy maganutrol
gépjarmivel kozvetlenil térténé megkdzelithetésége biztositott.

(4)Magas talajvizallasu terlileten nem lehet (j telekosztasokat végezni.

(5)Meglévé  épiileten csak akkor végezheté épitési tevékenység, ha jelen
szabalyzatban foglaltaknak megfelelnek, ill. az épitési tevékenységnél az eldirasok
teljesithetéek. Az engedély nélkill, vagy az engedélytdl eltéréen épitett épitmenyek
csak akkor kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, ha a jelen szabalyzat
eléirasait maradéktalanul teljesitik.

(6)A meglévd éplilet hasznalati modjat csak Ggy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati
mod megvaltoztatasa utan nem jon Iétre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ
eléirasaival ellentétes.

(7)Az allattartdssal kapcsolatos elbirasokat a kozség Onkormanyzatanak kulén
rendelete szabalyozza.

(8)Az egyes épitési dvezetekben el6irt kozm(iellatottsag megléte az épites feltetele. B

(9)Az egyes épitési Gvezetekben épitési engedélyt kiadni - a zart rendszerl //

csapadékviz-elvezetés és gazhaldzat kivételével - csak a telies kézmihalozat
kiépitése, vagy az azokat pétld berendezések megléte esetén lehet.

(10)A felszinmozgasos terlleteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivil mas viz
ne jusson a terlletre, illetleg az rendezetten keriljon elvezetésre. Novenyzet
telepitésével is el kell segiteni a stabilizalodast. Ha a terlileten épitési korlatozas all
fenn, e terlileteken mas egyedi, szakhatdsag altal engedélyezett feloldasaig épuletet
elhelyezni nem lehet. A tilalom kizardlag a terllet egészére kihatd mozgasmeres-
sorozat alapjan készitett, részletes teriileti — kérnyezetfoldtani elemzést is tartalmazo
- geotechnikai és allékonysagi szakvélemeény alapjan oldhato fel.

(11)Egyéb elbirasok a felszinmozgasos terliletekre

a.)3 m szintkilénbséget meghalado féldtomegmozgatas nem
engedélyezhetd, és nem vegezhetd,

b.)rendezett felszini vizelvezetést kell Iétesiteni a koncentralt
vizbeszivargasok megakadalyozasara,







c.)amennyiben a kézhalozati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor
a csapadékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terllet egyenletes
locsolasara kell hasznalni,

d.)viznyomacsoveket védéestbe kell helyezni, és ellenérzd aknakat kell
épiteni, valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

nem alkalmazhato silllyedésre, stllyedéskiilonbségre érzékeny
éplletszerkezet.

A koézigazgatasi teriilet-feihasznalasi egységeinek tagozodasa
8.§

1.)A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbol all.

2.)A beépitésre szant teriletek a teleplilés kozponti és egyeb belterliletehez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig a telepiilés kilteriletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terllet az alabbi terillet-felnasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozodnak:

falusias lakotertletek

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakbovezet
- Lf-2 Falusias kertes lakddvezet

teleplléskézpont vegyes terllet

- Vi1 Telepllléskézpont  vegyes  terllet,  jellemzden lakoéplletek
elhelyezésére szolgal6 altvezet

- Vt-2 Telepliléskézpont  vegyes  terlilet,  jellemzden intézmények
elhelyezésére szolgald albvezet

kilonleges teriletek
- Kt temetd
- Ksz szabadidé terllet téli sport lehetdséggel
- Ksp sportpalya
- Kpi pincés Ovezet

(4)A beépitésre nem szant terllet a kovetkezd terllet-felhasznalasi egysegekre
tagozddik:

a.) kozlekedési és kdézmuiterllet

-KOu  koziti kdzlekedési teriilet dvezete
-KOk  keskeny nyomtava vasut kozlekedési teriilet 6vezete







b.) zéldterllet
- Z zoldterilet
c.) erdéterulet

- Ev védelmi célu erd6
- Eg gazdasagi célu erd6

d.) mez6égazdasagi rendeltetésl tertlet

- Ma-I altalanos mezdgazdasagi 6vezet, szantdé mivelésl terllet intenziv
hasznalattal

-Ma-E altaldanos mez8gazdasagi 6vezet, gyep, legelé terilletek — extenziv
hasznalattal

-Ma-E6 aitalanos mezbgazdasagi ovezet, gyep, legeid terlleiek -- extenziv
hasznalattal

- Mk kertes mez8gazdasagi teriilet dvezete

e.) egyéb rendeltetési tertiletek

- V-1 patakok, tavak (Kemence-patak)
-V-2 Vizbeszerzési tertletek
9.§

(DA belterlileti hatdr mddositasardl és kitlizésérél a belterlileti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozd és érvényben lévé rendeletekben eés
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A belterliletbe keriils teriiletek rendeltetését, évezeti besorolasat a beltertleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belterliletbe vonandé terlletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A beltertletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

ll. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo6 elSirasok

Telekalakitas
10. §

(1)Azon 6vezetek teriiletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitesét
irja eld, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitese.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandé telkek barmelyike nem
kozelitheté meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kdzteriletrdl, akkor







-amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozterilet kialakitasa vagy modositasa (b6vités, megszintetés,
szlkités) valik szikségessé, a Szabalyozéasi Tervet médositani kell.

(3)Ovezet, épitési 6vezet hatdra csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezheté Ugy, hogy egy telekre két dvezet
eléirdsai legyenek érvényesek.

Altalanos elGirasok
11.§

(1A telepiilés kézigazgatasi terliletén a mar megléve, kialakult beépités fenntarthatd
(allagmegovas, felljitds engedélyezhet6), de Uj épitési munka csak a HESZ
el6irasainak betartasaval végezhetd.

(2)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltiintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védéteriiletet, védétavolsagot, véddsavot.

(3)Az elbkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az (j épitési Gvezetté valo terlleteken, vagy ha az adott telek
kérnyezetében nincs kialakult beépités, az elékert mélysége legalabb 5 m. Ahol az
épitési vonal is jeldlve van, ott az elékert és a kotelezé épitési vonal egybeesik. Az
épitmény utcai homlokvonalat legalabb 60 %-ban a koételez6 épitési vonalra kell
helyezni.

(4)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltéré értékeket nem hataroz meg.

(5)A jelenlegi terUlet-felhasznalasdban megvaltozo, beépitésre szant terileteken
épitési engedély csak a teljes kozmd, burkolt Ut és a terilet vizrendezésének
meglétekor adhatd. ‘

(B6)A beépitésre nem szant teriileteken a kézmdellatas tekinteteben az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedely.

(7)Homlokvonali kerités létesitésere engedelyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a
HESZ keritésekre vonatkozo eléirasai szerint lehet..

(B)A teleplilés terlletén allattartd épitmény . épitési engedélyezési eljarasanal a
mellékletben szerepld védbétavolsagokat be kell tartani.

(9)A teleplilés kbzigazgatasi teriiletén a vezeték nélkili hirkozlési és mikrohullamu
étesitmények engedélykotelesek.

(10)Lak(’)telkeken csak magancéll és—tulajdoni vezeték nélkili hirkdzlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezhetdk el.







Lakoteriiletek dvezeteinek altalanos elSirasai
12. §

(1)A teriileten f6 funkcidként elsésorban lakoépuletek helyezheték el, valamint
-termel6 kertgazdasagi épitmény,
-a terllet ellatasat szolgald Uzleti, kereskedelmi, vendéglato épilet, 500 m?
beépitett szintteriletig
-kézmdipari épitmény, 500 m? beépitett szintterlletig
-igazgatasi, egyhazi, mivelddési és nevelési-oktatasi, egészséglgyi, szocialis
éplilet, 500 m* beépitett szintteriiletig
-szolgaltato és szallas épuletek 500 m? beépitett szintterlletig
-sportlétesitmény 0,5 ha-ig
-Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezhett el
-nem zavaré hatasa egyéb zleti épitmény

(2)Kiegészitd mellékfunkcioknal az aldbbi eléirasokat kell figyelembe venni:
-Ha a féfunkcidval egybeépillve egy témeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozd eléirasokat kell betartani, de a féfunkcio épitmény
magassagat nem lépheti tul.

(3)Egy lakételken tobb féfunkcid épitménye (féépllet) nem épithetd.
A féfunkeioju épliletben legfeljebb két lakas vagy mas egység helyezhett el.

(4)Kulonallo kiszolgalo melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az épliletek kozotti védoé tavolsag betartandd, (melléklet szerint)
-Oldalhataron allé beépités esetén allattarté melléképitményt feltétlendl, egyéb
épitményt a hatso kertben a féfunkcio épitménye mogétt kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ettél eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a f6funkcié épitménye nem kozvetlentl a telekhatarra ker(lt.

- -Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos
telken lévé épiiletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(5)Allattartd  épitmény utcafrontra, elkertbe nem épiilhet. Allattarto kiegészitd

funkcioju melléklétesitmények esetén az alabbi védétavolsagokat is be kell tartani.
Kistizemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kbzegészségugyi
eldirasok alapjan a falusias lakdovezet telkein lehetseges.

(6)Nagyiizemi allattartas létesitményei beltertleten nem helyezhetdk el.
(7)A helyi értékvédelemre kijelolt teriileten a lakoépiilet tetéfedése keramia anyagu
cserép lehet. A harsany szin(, teleptlésképbe nem ill6 tetéfedt anyag alkalmazasa

nem engedhetd meg.

(8)Az bvezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes dvezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak. ‘
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A lakoéteriilet ovezetei
Lf-1, Lf-2 jel( épitési alovezet

13.§

(1)Az ovezetbe azok a lakotémbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo
tdbbsége megfelel a |. sz. tablazatban elbirtaknak.

a.) a lakéépllet legfeljebb ketlakasos lehet, de két lakas épitése esetén a minimalis
teleknagysaghoz legalabb 150 m?-es telekndvekmény biztositasa szilkséges.

b.) barmely funkcio esetén a terliletigény nem haladhatja meg a normativ telekmeéret
haromszorosat.

. sz tablazat
Az épiiési aldvezet jele Lf-1 Li-2
1.A kialakithato legkisebb telekméret 550 m* 700 m*
2.A beépitési mod O (oldalhataron all6)
3.A beépitettség megengedett - 30%
legnagyobb mértéke
4.A megengedett legnagyobb 4,0 m 4,5m
épitménymagassag .
5.A beépités feltételének Teljeskord
kézm(ivesitettségi mérteke
6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40%
7.A megengedett igénybevételi, Levegttisztasag-védelem: dkologiailag
kibocsatasi, szennyezettséqi érzékeny
hatarértékek (kornyezetszennyezettségi Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
hatarértékek) Falusias terllet felhasznalasi kategoéria
hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények Elékertben garazs lehajté nem létesithetd
9. Minimalis telek szélesség 16 m l 18 m
9. Maximalis telek szélesség 32 m

(2)Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 m-t eléri, vagy meghaladja, akkor az
épitési helyen belill az épftmény szabadon alléan is elhelyezhetd.

(3)A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.

(4)A tetdidom utcara meréleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Osszetett.

A tet6tér beépités Lf-2 dvezetben megengedhetd, de abban 6nallo lakrész nem
alakithat6 ki.

(5)A telekhasznalat belsé hatarvonalai

a.)Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala
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Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren beltl nem lakd funkcioju
dnallo épulet nem helyezhetd el.

Az utcai telekhatarté!l szamitott 10,0 méteren belll épilet csak a
féépulettel egybeépitve létesithetd.

Az allattartd funkcioju épulet esetében az allattarté éplletre vonatkozd
védoétavolsagok betartandok.

b.)Gazdasadi és kert hatarvonala

Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertdl 40,0 méterig terjed6 tertlet
a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

A nem lako funkcioji épliletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési teriileten beliil szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
éplilet csak a féépilettel megegyez6 telekhatarra éptlhet.

Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren tll a telekrészen legfeljebb
cslir, vagy méhes épithett.

(6)A falusias lakoteriletek épitési telkein a telek beepitett terliletébe beszamitott
modon az alabbi épliletek helyezhetéek el az dvezeti szabalyoknak megfetelden:

jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

nyari konyha, mosékonyha, szarito

egyéb tarolo épitmények (tiizeléanyag- és egyeb tarold,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goré, cs(r, pajta stb.),

az allattartas céljara szolgald éplletek és épitmények, ahol ezt az ovezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetbve teszi,

kisipari vagy barkacs miihely, m(terem, kiskereskedelmi tzlet,

a falusi turizmushoz kapcsolodé funkeiok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgéltatd, szallashely-szolgaltato funkciok),

hétermelést szolgald éplilet (kazanhaz).

(7)Egyéb elbirasok
Kérnyezetvédelmi besorolas

-zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterilet

Kozmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz

csatornahalozat kiépitése miatt a halozatra valo rakétés kotelezo.

(1A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepulési infrastruktura

Vegyes teriilet dvezetei

14.§

alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésere szolgal.

(2)A vegyes terlilet lehet:

Telepiiléskdzpont vegyes tertilet, jellemzéen lakdépuletek elhelyezésére szolgald

kistelkes albvezet
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Te,lepijléskbzpont vegyes teriilet dvezeteinek altalanos elbirasai
15.§

(1A telepuléskézpont vegyes terllet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglald, lako és olyan helyi teleptlési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhdazi, oktatdsi, egészséglgyi, szocialis
épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgél, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro6 hatassal a lakofunkciora.

(2)A teleptiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhet6:

-lakéépilet

-igazgatasi epulet

-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szoigaltaté éplilet
-egyéb kozdsségi szérakoztatd épulet

-egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet

-sportépitmény 0,5 ha-ig

-parkol6haz, lzemanyagtoito kivételesen sem engedhet6 meg

(3)A telepliléskozpont vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény

-Termeld kertészeti épitmeny

(4)A teleplléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nallé parkold tertlet és
gardzs a 3,5 t 6nsllynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara. '

A telepiiléskozpont vegyés teriiletek ovezetei
Vit-1 Jellemzéen lakdépiiletek elhelyezésére szolgalo kistelkes aldvezet
Vi-2 Jellemzéen intézmények elhelyezésére szolgald nagytelkes alGvezet

16.§

(1)Az 6vezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tdinyomo
tobbsége megfelel a Il. sz. tablazatban elGirtaknak. A terilet épitési dvezeteinek
legfontosabb eléirasai:

a)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati
szabvanyok és a technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények
minimalis telke)

b.)Az 6Vezetben sportlétesitmény legfeljebb 0,5 ha terulet'nagységig helyezhetd
el. '
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(2) Il sz. tablazat

Az épitési alovezet jele Vi-1 V-2

1.A kialakithato legkisebb telekméret 600 m* 800 m*

2.A beépitési mdd O(oldalhataron all6) | SZ(szabadon all6

3.A beépitettség megengedett 35 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 45 m

épitménymagassag

5.A beépités feltételének ' Teljeskord

kozmuvesitettségi mertéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

7.A megengedett igénybevételi, Levegd tisztasagvédelem

kibocsatasi, szennyezettségi vonatkozasaban: 6kologiailag érzékeny

hatarértékek(kérnyezet szennyezettségi| Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
| hatarértékek ) Falusias terillet felhasznalasi kategoria

hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények Elékertben garazs lehajtd nem létesithetd
9. Minimalis telek szélesség ' 16 m

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 m-t eléri, vagy meghaladja, akkor az
épitési helyen bellll az épitmény szabadonallidan is elhelyezhetd,

(3)A telepiilésmag kérnyezetében a helyi értékvédelmi terlleten belll kalon
elSirasok:

a)Labazatképzésnél
K&, miko, vagy egyéb igényes anyag hasznalhato fel.

b)Falfeliilet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikito, erés szinek nem alkalmazhatok)

c)Falburkolat kialakitasanal

K&, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos
diszitd motivumok felhasznalasaval, a helyi kultGra formakincseinek felhasznalasaval
torténhet.

d)Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakékodrnyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfeltlet
arany, valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany keruljon kialakitasra.
Oromfal falazottan jelenithetd meg.

e)Tetészerkezet kialakitasanal
A tetd anyaga keramia cserép
Szine piros, barna

A tetbidom utbéra meréleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos osszetett.
A tetbfelileten o6nalld tetéablak nem épithetd sem egyedi, sem Osszefogott
formaban, sem oldalfalakkal, sem tetéhéjalassal fedett formaban.
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Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt ado
tetéfelépitmény (a homlokzat hosszanak 1/3 részét meg nem halado mértékben)
megszakitott, vagy végigfuto tetéparkannyal.

Tetd hajlasszog 35-45 fok
Laposteté nem épithetd.
Tet6fedésre  huilampala,
alkalmazhato.

M(anyag el6teté nem épithetd.

mianyag hulldmlemez, milanyag siklemez nem

K
Killonleges teriiletek dvezetei

17. §

(1)Az 6vezetbe azok a terilletek tartoznak, ameiyekben a telkek tlinyomd tdbbsege
megfelel az Ill. sz. tablazatban elirtaknak. A kiilénleges teriletbe azok a terliletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények killonlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy a kornyezetlik
megengedett killsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepllési infrastruktura
jelentds intézményei.

(2)A kulénleges teriiletek mindstilnek az aldbbi létesitmények elhelyezésére kijelolt
tertletek:

- Kt temet6 dvezete
- Ksz szabadid6 terlilet dvezete
-Ksp sportpalya dvezete
- Kpi pincés dvezet
(3) lll.sz. tablazat
Ovezet | Funkcionalis Beépitési Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb
. . . legkisebb 2 . epitmeny-
jele besorolas mod " beépitettség ;
telektertlet magassag
Kt Temeto sz 1000 m? 10% 3,5m
dvezete
Szabadid6 SZ
Ksz tertlet Csak kiszolgal6 1000 m? 5% 35m
dvezete epllet
Ksp | SPortpalya sz 1000 m? 20% 45m
bvezete
Kpi Pinces K K K 3,5m
Ovezet

K-kialakult erték
A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 %

(4)A pincés teriiletekre vonatkozé kiilon elirasok:

Az dvezetben tobbnyire lyukpincék [étesithetok.
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- (j pince létesitése banyageoldgiai szakvélemény alapjan létesithetd
a szomszéd, illetve az elbtte, vagy mogoétte iévo tulajdonos pincéje ala Ureget
létesiteni tilos
- mindenféle pinceépitési tevékenység engedély kételes, az engedélyezési tervnek
kornyezet abrazolast tartalmaznia kell. (fotd melléklet, térkép, utcakép melleklet)
- legalabb 1,4 m-es foldtakaras biztositasa szikséges Uj pince |étesitése eseteén,
ennek hianyaban statikai szakvéleménnyel kell igazolni az épitmény allékonysagat.
- apincelireg max. 5 m mély,6 m széles és 15 m hossz( lehet.
- a kozterileti pincék korlatozottan forgalomképes teriiletek (eladhatok)
- a kozteriileti pincéken foldtakaras biztositasa sziikséges, felépitmény kozteruleti
pincékre nem épithetd, a bejarati homlokzaton erkély, loggia nem Iétesithetd.
- apincék ,zartsorian” ésszeépithettk, vagy szabadonalléan is épitheték a kialakult
allapotnak megfeleléen. Szabadonalld beépités esetén min. 1m tavolsag betartando.

IV. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei
A kozlekedési teriiletek dvezeteinek altalanos el6irasai
18. §

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozd
helyek (parkolok) — a kéztertletnek nem minésiilé telken megvalésulok kivetelevel -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere eés
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmlivek és a hirkézlés épitmenyeinek
elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a teleplilésszerkezeti terven
dbrazoltaknak megfeleléen Utkategdriaktdl fliggben, legalabb a kovetkezd
szélességl épitési terliletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22 m
Helyi gy(ijt6-utak esetén 16-22 m
Kultertleti f6 ddldutak esetén 12 m
Kiszolgal6 utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kézlekedés kiszolgaloi:

a.)Kozlekedesi letesitmények
b.)K6zm(ivek és hirkdzlési |étesitmények

(3)Az orszagos kézutakat érinté Uj csomdpontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szdmU utcsatlakozasok ideiglenes
mUszaki el6irasaiban foglaltakat.

(4)Figyelembe kell venni tovabba:

az 1988. I. térvény, illetve ennek végrehajtasarol szol6 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet
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az utak forgalomszabalyozasarol és a kozlti jelzések elhelyezéserdl szolo
20/1984. (XI1.01.) KM sz. rendeletet
a kdzutak igazgatasarol szolo 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kézmiilétesitmények, kézmiiellatas
19. §

(A kdzm(ihaldzatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eléirasatt,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2)A  kozmilétesitmények agazati eldirdsok szerinti  védétavolsagon  beldl
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajaruldsa esetén
engedhetd meg.

(3)Uj kbzmliivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmeny,
éplilet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kézmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmllétesitmény telepitési helyével (itk6z6 meglévo
kozmlivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési dgazati el6éirasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglévd kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziiksegessé vald
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség eseten —
egyidejl rekonstrukcidjarol is gondoskodni kell.

(5)Epliletek  épitésére engedély csak az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld
kdzmlivesités biztositasa esetén adhato.

(B)A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszer( kivitelezés érdekében a
kozml agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terillethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozml elhelyezési lehetéségeét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhatd kézml szamara is a legkedvezbbb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)Kdzmiivezeték, jarulékos kozmllétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennem(i épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado kézmivezetekek,
vagy kézmdlétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kzml(vek egyidejl kiépitésérdl, illetve

VA

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetes

a)A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.
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b.)A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna halozat megépiteséig
atmeneti k6zm(ip6tlo berendezésként — szigortan ellendrzétten kivitelezett — zart
szennyviztarozé medencék létesitése engedélyezheté. A zart szennyviztarozo
medencekbdl az osszegyljtott szennyvizet a kijeldlt szennyvizletrité helyre kell
szallitani.

c)A nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott
kutakba térténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

d)A gazdasagi terlleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken beldl kell
eldtisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal
eléirt mérték(i elétisztitas utan szabad a kézcsatornakba bevezetni.

e.)A EKOVIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfeluletek partéleitdl 6-6 m, a
tarsulati kezelési vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben levo
vizfolyasok, vizfeluletek partéleitl 2-Z m, a nyilt arkok mentén legalabb az egylk
oldalan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m szélességl sav karbantartas
szamara szabadon hagyandoé.

f)A magasabban fekvé tertletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
teriileteket dvarkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok beltertileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12)Villamosenergia-ellatas

a.)A kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok
eléirasok, az MSZ 151. szam( szabvany szerinti rogzitett biztonsagi 6vezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kilterileten 5-5 m,
belteriileten 2,5-2,5 m a szélsd szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

b)A villamos energia eloszté halozatok fold feletti elhelyezése egyelore
terliletgazdalkodasi szempontbél fennmarad, az utcabutorozasi és utcafésitasi
lehetéség biztositasa érdekében a halézatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartdé oszlopokra. Hosszabb tavon a
villamos energia kozép- és kisfesziiltségl, valamint a kozvilagitasi halézatokat
lehetéleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13)Gazellatas

a)Az érvényes el6irasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatdl nagy-kézépnyomasl vezeték esetén 9-9 m. A
kdzépnyomasl vezeték biztonsagi 6vezete az atmérdtd! filggben jobbra-bhalra 3-5
m kozotti, a kisnyomasu vezetéke 3-3 m.

b.)K6zépnyomaslu foldgazellatasu tertileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyoz6k az
épiletek utcai homlokzatdra nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek
elékertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetbek.
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(14)Tavkozlés

a.)A tavkozlési halézatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szilkséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.)A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriletgazdalkodasi okokbdl, valamint az
utca fasitasi és utcabltorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzbs oszlopsoron kell vezetni.

c.)A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kulterlileten térténd elhelyezés esetén az Bukki Nemzeti Park lgazgatésaga és a
miemléki hatésag egyeterté veleménye szikséges.

Kozterlletek kialakitasa
20. §

(DA teleplilés igazgatasi tertletén kozterliletként a szabalyozasi terveken ekként
jelélt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teruileteket kell szdmon tartani.

(2)A kozterlleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlo6 jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznélathoz a tulajdonos, az Onkorméanyzat
hozzajarulasa szilkséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is sziikséges.

(4)A teleplilés kozterliletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:

-Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

-Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely,
parkolé, informacios tabla) elhelyezése

-Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

-Utcai butorok, m(itargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

-Tavbeszélsfilke elhelyezése

-Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok id6leges
elhelyezése.

(5)Toltballomast nem lehet elhelyezni.

(8)Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd modon lehet
épiteni.

(7)A kozterliletek eredeti rendeltetésétél eitérd hasznalatat, annak id6tartamat, a
hasznélat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkllli szankcidkat kiilon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.
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Z
Zoldterilletek dvezetei
Altalanos eléirasok
21. §

A teleplilés tertletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belterileten
beépitésre nem szant dvezet kerilt bevezetésre, melyek terlletét a szabalyozasi terv
tinteti fel.

Kozparkok dvezete
22. §
(1)Az dvezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok taﬁoénak.
(2)Terlletiknek kdzatrol, koztérrdl kozvetlentil megkézelithetdnek kell lennie.

(3)Az 6vezetbe elhelyezhetd:
-Vendéglatd, elarusito épulet, nyilvanos illemhely.
-A terilet fenntartasahoz szikséges épllet.
pihenést és testedzést szolgdld épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszétér, stb).
Erdéteriiletek (E)

23.§
(1)Az erd6terilet erdd céljara szolgalé terilet.

(2)Az erdétertilet az erdd elsédleges rendeltetése szerint:
Védelmi erdd — jele: Ev
Gazdasagi erdd — jele: Eg

(3)Az erdd egyes rendeltetései egymastol elvalaszthatatianok, ezért az
erdégazdalkodasi tevékenység soran e rendeltetésekre egyidejlileg kell tekintettel
lenni.

(4)A 29/1997. (IV.30) FM rendelet értelmében az erd6é elsbdleges rendeltetése
mellett masodlagos rendeltetés is megallapithato.

(5)Az erd6k els6dleges rendeltetését az erdészeti hatosag allapitja meg.

(6)Az erddk elsédleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatdsag
engedélyezi, megvaltoztatasa az erdégazdasagi Uzemtervekben torténik, melynek
kialakitasdban a Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott
elsédleges rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az erdégazdasagi
Utemtervekben fokozatosan &t kell vezetni. Az elsédleges rendeltetés
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megvaltoztatasakor kizarolag az U elsédleges rendeltetés szerinti szabalyozasi
el6irasok alkalmazhatdk.

(7)Erdé természetbeni megosztasédhoz, miivelési ag megvéltoztatashoz, tulajdoni
kezeldi jog valtozashoz, belterilletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez,
feltjitashoz, erdéterllet igénybevételéhez az erdészeti hatdsag elézetes engedelye
szllkséges.

(8)Az 1996. évi LIV. ,Az erd6rdl és az erd6 védelmérdl” szolo tv., illetve annak 15-22.
§-aiban foglaltakat, valamint a 29/1997. (IV.30) FM rendelet el6irasait mindenkor
figyelembe kell venni.

(9)Az erdéteriileten — annak rendeltetésétdl fuggetlentl — Udilés és sportolas
céljabdl gyalogosan barki sajat feleldsségére tartézkodhat, melyet az
erdégazdalkod6 tlrni kételes, kivéve, ha az arra jogosult a latogatas korlatozasat a
1996. évi LIV. térvény 83. §-ban foglaltak alapjan elrendelte.

(10)Erdétertileten épuletek, épitmények, Uj funkcidk elhelyezése csak az erdeszeti
hatésag, védett erdd esetében a természetvédelmi hatdésag jovahagyasaval torténhet

(11)A meglévé erddk feldjitasat a terméhelynek legjobban megfeleld természetkozeli
erdéallomannyal kell végezni. Az erdbtelepitésnél, fenntartdsnal a mozaikossagra
kell térekedni. A monokultiradkat vegyes lombhullaté tarsulasok telepitésével lehet
ellenstlyozni.

(12)Az erddk szegeélyén, illetve nyiladékok mentén zart erddszegély (cserjesav)
kialakitasa szikséges az erdei tkoszisztéma, a mikroklimatikus viszonyok védelme
érdekében

(13)Tilos erdétertleten barmilyen szemetet és hulladékot elhelyezni.
(14)Tilos erdétertileten az erdei éléfardl, cserjérél gallyat, diszité lombot gydjteni.

(15)Fakitermelést csak vegetacios idén kivul lehet folytatni. Vegetacios idészakon
belill csak abban az esetben keriilhet sor egyes egyedek kivagasara, ha azck az
erd6 egészségi allapotara veszélyt jelentenek illetve balesetveszélyesek.

(16)Az odvas és az elszaradt fakat az odulaké madarak fészkelésének biztositasara
meg kell drizni, ha azok nem jelentenek az erdd egészségi allapotara veszélyt €s
nem balesetveszélyesek. Kilonds figyelmet érdemel ez az eléiras, mivel a kishutai
erdék talnyomd része a Natura 2000 halozat madarvédelmi direktivajanak tertletei
koze tartozik.

(17)Az erdéterlileten az Gvezeti eléirasok betartasa mellett elhelyezhetok:
-a terlletfelhasznalasi egységhez tartozd kozutak, kozterek és gépjarmi -
varakozbhelyek, . .
-koézmlivek (szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),
-nyomvonal jellegli vezetékek (a kulon jogszabalyok keretei kdzott),
-geodéziai, turisztikai jelek,
-kdztargyak,
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-nyilvanos illemhelyek, hulladékgy(jtok,
-kutatas és az ismeretterjesztés épitményei,
-vadgazdalkodas céljat szolgalo létesitmények,
-termékvezeték és mi(itargyai.

Védelmi erd6 - Ev
24. §

(1A tervezési terlileten az aldbbi tipust védelmi célt erdék kertilhetnek kijeldlesre:
(2)Teleptilést védo telepiilésvédelmi, valamint beltertileti erds.
(3)A tajban torténd karos beavatkozas takarasat szolgalo tajkepvédelmi erdo.
(4)A kilonleges védelmet igényld, természeti értéknek mindstiilé erdd, illetdleg az az
erdd, amely kilonlegesen alkalmas a természet-kozeli erdei életkdzdsség, a bioldgiai
sokféleség megbrzésére, valamint az erd6fejlédés kutatdsara szolgalé erdé.
(5)A mezdgazdasagi termoterileteket a szél karos hatasaitol veds, és az éldvilag
tagjainak menedéket ad6, valamint allattart6 és mas mezbgazdasagi termelést

szolgalé telepeket védo, illetve azok takarasat szolgalo mezévéds erdb.

(6)A vizkészlet védelmet és viz nyerdhely védelmet szolgéld, a vizkészletek
mennyiségi és mindségi védelmében meghatarozo6 szerepet jatszé vizvédelmi erdé

(7)Az utak és miitargyaik, a vonalas vizi létesitmények, a vasutak és tartozékaik
védelmét, takarasat, tovabba a kozlekedés biztonsagat szolgald mditargyvédelmi
erdo.

(8)A védelmi rendeltetés(i erddteriileten éplilet nem helyezhett el.

(9)Védelmi rendeltetésii erdd elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasa, az
erdéterilet barmilyen jellegli igénybevétele (lasd. 1996. évi LIV. tv 65, 66. §)
kizardlag a természetvédelmi és az erdészeti hatdsagok egylttes hozzajarulasaval
valésulhat meg.

(11)Védelmi rendeltetés(i erdd — amennyiben a védelmi funkcié indoka megszlinik —
egészségligyi-szocialis, turisztikai rendeltetés(ivé mindsithett at.

(12)Védett erdében kemikaliakat (ndvényvédé szereket, mitragyat) hasznaini nem
szabad. Ez aldl indokolt esetben a természetvédelmi hatdésag feimentést adhat.

(13)Meglévé védelmi erddben — kiemelten a védett erdében — ahol jelenleg
jellemzdéen tajidegen fajok az allomanyalkotok, a véghasznalat utan a terméhelyi
adottsagoknak megfelelé fafajok telepitésével okologiailag stabil és. egészséges
noévénykozosséggé nevelhet6 erddk kialakitasa sziikséges.

(14)Védelmi célt erdbben tilos tarvagast végeznil







22

Gazdasagi erdo - Eg
25.8

(1)Gazdasagi rendeltetés(i erdének minésil az az erds, amelyben a gazdalkodas
elsédleges célja az erdei termékek eléallitasa és hasznositasa.

(2)A 100.000 m?t meghaladé teriiletnagysagt telken 0,5%-os beépitettséggel az
erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

(3)Tilos tarvagast alkalmazni sziklas, kéfolyasos, deflacios es er6zi6 altal
veszélyeztetett terlileten.

(4)A véghasznalat sordn az Osszefliggé vagasterilet a 3 hektart nem haladhatja
meg. Az odvas és az elszaradt fakat az oddlako madarak fészkelésének
biztositasara meg kell 8rizni, ha azok nem jelentenek az erdé egészsegi allapotara
veszélyt és nem balesetveszélyesek.

(5)Fakitermelést és a faanyag szallitdsat minden esetben ugy kell végezni, hogy az a
visszamaradé éléfaban, természetes Ujulatban, valamint az erdé talajaban kart ne
okozzon. ‘
Ma
Mezégazdasagi teriiletek dvezetei

Altalanos el6irasok
26. §

(1)A kdzség kulterlletének, mezégazdasagi termelest (névénytermelést, sz8l6 és
gylimolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo
része. ’

(2)A mezbgazdasagi terlleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irdsainak
megfeleléen a kovetkez6 dvezetek keriltek kijeldlesre:

M&-E altalanos mezégazdasagi 6vezet gyep, legeld, vagy kisparcellas szanto
miivelés(i terlilet— extenziv teriilet

Ma-Ed az 6kologiai halozat dvezetének teriiletén belll-altalanos
mez6gazdasagi 6vezet gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté mivelést terlilet—
extenziv tertlet

Mk-1 kertes mezb6gazdasagi terlilet 6vezete

(3)A terlleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott tertilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-E
Altalanos mezdgazdasagi dvezet(déntden) Gyep, legeld vagy kisparcellas
szanté miivelési dvezet
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27.§

(1)Az cvezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tllnyomo tébbsége
megfelel az IV. sz. tablazatban el6irtaknak. Az 6vezetbe a mezégazdasagi teriletek
azon — viszonylag egybefliggé részei tartoznak, ahol a gyep, legelé muivelési
teruletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a 6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag létesitése az OTEK 29 §-a lapjan lehetséges, tovabbi
feltétel a gazdalkodashoz szilkséges f6ld birtoklas igazolasa.

(3)IV. sz. tablazat

‘e Kialakithat6é Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
. méd , beépitettseg ;
telekteritet magassag
Ma-E SZ 6000 m*5ha| 3% 4,5m
Szabadon all6

Minimalis telek szélesség 25 m
Ma-Eo6 — az 6kologiai halozat terliletének dvezetén beltl nem helyezhetd el:

-nagyfesziltségll tavvezeték
-mikrohullamu atjatszo tornya
-szélerédmd park

(4)A  természetvédelem altal érintett terlileteken beltl 1évd terlileteken a névény-
termesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mez8gazdasagi-
ipari tevékenység, valamint a nagytzemi allattartas |étesitményei jelen szabalyzat
elbirasaival 6sszhangban, valamint a természeti és épitett kérnyezet védettségere
tekintettel az illetékes és hataskorrel bird allamigazgatasi szerv bevonasa sziikséges
az egyedi engedélyezési eljarasokba.

Mk
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete

28. §
(1) Az dvezetbe azok a mezdgazdasagi térUIetek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tiinyomodrészt sz6l6, gylimolestermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.
(2)Az Mk-1 beltertleten 1év6 keriségben épitményt elhelyezni nem lehet.
V-1
Egyéb teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet dvezetei

29. §
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(1)V-1 jelli bvezetbe tartozik a patak és partja.
Az értékvédelem sajatos szabalyai
30.§

(DA helyi védelem ala vonand6 éplletek felsorolasat a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

(2)A védett kozterlletek kozterilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektira elemei és az utcabltorok egy targyegyuttest
alkossanak, egyedi tervezésl, iparmiivészeti min6ségl, idétallod kivitel(
legyen.

- A védett terilleteken el kell kerliini a stiluskeveredést, az épitett
kornyezethez és a terek, kozterlletek karakterehez nem ile  targyak
elhelyezését.

- A védett kozterlletekre kerllt targy onmagaban is a tér, kozterllet
karakteréhez illeszked® legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektira
elemeivel és a tébbi targgyal.

- A kéztertletre kihelyezett targyegyiites, utcabutor csalad terveinek része
kell legyen az egyes épiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok,
arculatterve is.

- A kozterilet rendezési terv készitésébe varosrendezékon il
szaktervezéket, iparmiivészeket, zoldteriilet rendezoket, kézmiitervezoket is
be kell vonni.

(3)Az értékvedelmi kornyezetben az egyes épliletek kialakitasanal (védett és
nem védett épiletek esetében is) az aldbbi szempontokat szlkséges kotelezd
jelleggel figyelembe venni, és az épitteté tudomaséra hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzes

- K&, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeltletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel a helyi
épitési hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzat-
burkolat, mazas keramiaburkolat (csempe), fuggonyfalszerlien alkalmazott
liveg és fémszerkezet.

3. Tetb

- A tetSfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé kornyezethez
illeszkedik) legyen.
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- Nem alkalmazhato fém tetéhéjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészitd
fedéseként), hullampala, miianyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcakeépek védelme

- A mlemléki kdryezetben és miemléki jelentdségl terlleteken az egyes
épliletek homlokzatain nagy, 6sszefliggé nyilésfellletek nem jelenhetnek meg
pl. szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfeliletek ardanya a mlemléki épuletekhez és védett
értékekhez hasonlé aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a
féldszinten is a portalok esetében.

A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandé legalabb jellegében,
anyaghasznalataban, tetéformajaban.

6.) A helyi védelem ala tartozo épiiletek sajatos epitesi szabalyai:

A helyi védelem ala tartozéd épiiletek esetében elhelyezkedésétol flggden -
miemléki jelentdségti teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kétni, hogy ha az Onkormanyzati Testilet maskent nem
rendelkezik- csak testlleti dontés alapjan bonthaté el. Bontas elrendelése
esetén az elbontando épiilet helyére épitendd Uj épitmény elhelyezése esetén
elé kell imi, hogy a korabbi épitmény jellegzetes stilus elemeit vissza kell
allitani, de két lakas épitése esetén kotelezé a minimalis teleknagysaghoz
legalabb 150 m2-es teleknévekmény biztositasa.

- A helyi védelem alatt allé épiiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast érint6
épitési tevékenység, bovités, soran az epulet tomegét, homlokzatat,
anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitésat a falfeluletek és nyilaszarok
aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitéelemeket (gipszek,
tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell
érizni. Meg kell 6rizni az eredeti épuletkiegészitéket, Kkorlatok, belsd
nyilaszardk, kapuk, stb.

- A miszaki okokbol szilkségessé valé bontas esetén az épiiletrdl felméresi
dokumentaciot és fotdkat kell késziteni, ennek archivalasarél gondoskodni kell.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények

31. §

(1)Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertleteket, teriileteqységeket a szabalyozas
terv tartalmazza. A telepllés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:
Bellltetési kotelezetiség szikséges a tervezett gazdasagi terilleten. A belltetési
kételezettségnek legkésébb az ingatlan hasznalatbavetelének idejéig eleget kell
tenni.

(2) A belltetési kotelezettség teljesitésénél is be kell tartani a 4. sz. fliggelékben
meghatarozott telepitési tavolsagokra vonatkozé elbirasokat.

b
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32.§

Az elrendelt teleplllésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.
33.8

1.)Telepllésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezét korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabalyozza.

2.)A korlatozasi kartalanitdst az kételes megfizetni, akinek az érdekében a
teleplilésrendezési intézkedés tortént. Az énkormanyzati célok megvalésitasahoz a
teleplilési dnkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok meértékét
célszerli napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

34.§

Zarod rendelkezések

(1) Ez a rendelet 2008.december 16-an keriil kihirdetésre és 2009. aprilis 1-én I1ép
hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban lévé és hatalyba Iépéset kovetden indult
tigyekben is alkalmazni kell.

(2)E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti:
a telepiilésrendezésrol szold 1/1988.(V.25.) sz. rendelet.

A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

Kishuta, 2008. december 16.
. |
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A rendelet teljes terjedelemben felolvasasra kerult a képviselStestilet Ulésén,
egyidejlleg kifiggesztésre kerllt a kdzségi hirdetétablara.

Kishuta, 2008. december 16.

J // S
Szilagyreabor./.
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3. szamui melléklet
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HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK UTCA, HAZSZAM,

HELYRAJZISZAM ALAPJAN
Sorszdm Utca megnevezése Hazszam Helyrajzi szam
1. Kossuth Lajos 19 292
2, 21 293
3. 22 194
4. 24 (Templom) 192
5, 30 183
6. 32 182
7. 34 181
8. 38 179
9. 73 17
10. 75 22
11. 129 83
12. 163 119
13. Somhegyi 34 52
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1. szam fiiggelék

Kozegészségiigyi érdekek miatt betartandé védétavolsagok méterben

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. |11, |12, [13. [14.
1. 100 [100 [200 [500 |200 |[500 |500 |500 |[1000 |1000 |500 |500 {200
X X

2. - - 100 |200 |100 |300 |500 |50 1000 | 1000 {100 |100 {100
100 X X
3. - - 200 [100 [100 |200 |200 |100 {1000 [1000 100 |100 |100
100 X X
4. 100 |200 |- 50 100 |100 |100 {200 |1000 |1000 (200 {100 {100
200 X X :
5. 200 [100 |50 - 100 |50 100 |50 1000 [ 1000 {200 100 |[100
500 X X PPV S |
6. 100 100 (100 |100 |- 50 50 100 |1000 {1000 |50 50 50
200 X X
7. 100 |200 100 |50 50 - - 50 1000 {1000 |50 50 100
500 X X
8. 500 |200 {100 (100 |50 - - 100 | 1000 {1000 |50 50 100
500 X X
9. 50 100 1200 |50 100 |50 100 |- 1000 | 1000 | 100 (100 (200
500 X X
10. | 1000 | 1000 | 1000 {1000 | 1000 |1000 | 1000 |1000 |- - 50 500 |100
100 X X X X X X X X
0
11. {1000 | 1000 {1000 {1000 |1000 | 1000 | 1000 {1000 |- - 50 500 |500
100 X X X X X X X X
0
12. {100 |100 |200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500
13. |100 |100 |100 (100 |50 50 50 100 |500 |500 |- - 200
500
14. {100 |100 |100 |100 |50 100 |100 |200 (100 |500 (300 |200 |-
200

X

Kornyezeti hatastanulmany tdmogaté véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csokkenthetd

Jelmagyarazat:

1.Kéhaz, szanatorium 8.Jarmltelep és javitdbmihely
- 2. Lako és szallas éplilet 9.Vendéglaté 1ét /fitalbolt,diszkd -
3. Uduls » 10.Fertézésveszélyes kockazatot jelentd létesitmeény

4.0Oktatasi és nevelési létesitmény 11.B(iz és porkibocsatdkockazatot jelenté létesitmény
5.Sportlétesitmények 12.Elsérendl fokoziekedési Ut

6.Menballomas, tlizoltdsag 13.0Uzemanyag t61t6 allomas
7.Tomegkozl.eszkoz palyaudvara 14.Temetd







2. szamu fliggelék

Allergizalé névényfajtaktdl szarmazé pollen koncentracioé

megengedhetd legmagasabb értekei

flfelék)

Névényfajta Pollenszam/m®
Fak, bokrok 100
Flfelék (parlagfli és egyéb 20







3. szamu fiiggelék
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Allattartasara szolgalo épiiletek védoétavolsagai

Védétavolsag
Allattartasra | 2 tlek asott_[furott | - ako076 "
sz0lgalo utcai o eepitettsl| KOOl vizvezetékto| Vezette, !
épiletek tele,kh'ata csaptd
ra-tol
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 | 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis
haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfi félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10
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4. szamu fliggelék
A telepitési tavolsagra vonatkozo eldirdsok

1. A legkisebb iiltetési (telepités) tavolsag az ingatlan hatdratél:

a) belteriileten :

- 57016, valamint 2 méternél magasabbra nem név6 gyiimoles- és egyéb bokor (€l6sdvény)
esetében 0,80 méter,

- 2 méternél magasabbra nem n6vo gytimélcs és egyéb fa esetében 1,50 méter,

- 2 méternél magasabbra n6v6 gytimoles- és egyéb fa, valamint gyliméles- és egyéb bokor
(él6stvény) esetében 2,00 méter,

b) kilteriileten:

- gylimoles-faiskolai nevelés alatt 4ll6 ndvény, tovabba sz618, koszméte, ribiszke,
malnabokor és.€l6s6vény esetében 0,80 méter,

- minden egyéb 2 méternél magasabbra nem névé gyiimélesbokor és él8sovény esetében

2,00 méter,

- 2 méternél magasabbra novo gytiméles €s egyéb fa esetében 3 méter

- di6- és gesztenyefa, tovadbba minden fel nem sorolt gylimoélesta esetében 6,00 méter,

2. Kozt és vasut teriiletén - sz616t61, gylimolesostol és zartkerttdl - minden gytiméles- és
egy¢b fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra nové gytimolestat
legalabb 2,5 méter tdvolsagra szabad iiltetni (telepiteni).







